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zadani

Ukolem studie je ové&Fit moZnosti fe$eni umisténi 4 byt pro seniory v
urbanistické struktufe obce, jejich funkEnich a provoznich vazeb,
zejména pak dispozi¢niho FeSeni. Zadanim je umisténi 3 bytd pro jednu
osobu, 1 bytu pro dvé osoby, spole¢né technické mistnosti s plynovym
kotlem, pudy (které bude pfipravena na budouci zobytnéni). Kazdy byt
ma zaprazi, misto na ukladani véci a zahradku. PeCovatelské byty maji
mit bezbariérovy standard.

historie mista

Obec Zadovice byla postavena jako tzv. ulicovka, kdy z obou stran ulice
se nachazi zastavba domu. Prvni zminky o obci jsou z roku 1131, kdy
Zadovice byly majetkem kostela ve Spytihnévi. Roku 1605 byla obec
vypalena uherskymi vojsky a po 30-leté valce zbylo ve vesnice pouze
16 obydlenych domu. Od 18. stoleti vSak obec zacala zase vzkvétat a
rozristat se.

_obecni urad

Roku 1880 byla postavena obecni $kola. Po jejim zruSenim byl do objektu
v roce 2006 presidlen obecni Ufad. V budové se nyni kromé samotného
obecni Ufadu nachazi s bezbariérovym pristupem i knihovna, posta,
vystavni sifl, keramicka dilna a mistnost pro Klub maminek.

_zemédélsky statek

Prvni dolozené zminky o statku jsou jiz z roku 1557, kdy se ptvodné
jednalo o tvrz se dvorem. V letech 1656-1658 byl objekt pfestavén na
barokni zamek s kapli. Roku 1964 zamek vyhorel, ale nasledné doslo
k jeho obnoveni. V roce 1738 zacal vyznam zamku postupné upadat
a chatrat. Posledni drobné uUpravy byly provedeny mezi lety 1764 az
1765, ale poté chatrani stale pokracovalo. Zacatkem 20. stoleti byl ze
zadovického velkostatku vytvofen pouze zbytkovy statek a byla zde
zalozena mistni odboCka Svazu zemédélského a lesniho délnictva
strany narodné socialistické. Roku 1952 zde bylo zfizeno JZD.

historie mista



centrum obce

Obec Zadovice byla postavena jako tzv. ulicova ves (ulicovka), kde
jsou domy sefazeny po jedné nebo obou stranach ulice - komunikace
mistniho vyznamu a vytvafi podlouhly tvar vesnice. Jedna se tzv. o
uzavienou ulicovku, kdy komunikace z vesnice pokracuje jen jednim
smérem a druhym je zaviena. Ulicovka je je$té netradicné rozdélena
potokem na dvé casti, které byly mezi sebou brodem pfistupné. Lze
pfedpokladat, nez byly vybudovany silnice, prostor mezi protilehlymi
budovami byl z jednoho materialu a slouzil pro vesnické akce.

V roce 2016 probé&hla soutéZ o revitalizaci centra Zadovice, kdy vit&zny
navrh od kancelafe City Upgrade vyuzival zemédélského dvora jako
nové centrum vesnice.

Vzhledem k prabéhu realizace vitézného navrhu je vedlejSim tématem
pfedkladané studie Uprava prostoru kolem stavajici budovy obecniho
Ufadu na funkci centra obce — jedna se hlavné vytvofenim centra obce
pfed budovou ufadu a sjednocenim prostoru pfed Ufadem a ostrivkem
s pomnikem padlych, ktery je nyni rozdélen komunikaci na 2 prostory.
V navaznosti na vystavbu domu seniort vznikne pred jeho zapadni
fasadou volny prostor s moznosti vyuziti pro setkani verejnosti.

Urbanisticky hmotu pecovatelskych bytl a pripadnou zalohu pro
dalsi sluzby a byty umistujeme tak, aby vytvarela dostatek verejného
prostranstvi a spoleéné s prostorem vedle zemédélského dvora
naproti silnici vytvofila misto pro stfetavani lidi. Vesnice méla pfi jejim
zalozenim sluzby soustfedéné do ulicovky. AvSak postupem Casu se
sluzby zacaly premistovat do dvou horizontalnich ulic. V té severni se
nachazi autobusova zastavka, pivnice a Inferma; v té jizni kolem potoka
Hruskovice najdeme kulturni dim s hospodou, potraviny a Gfad s postou,
knihovnou, vystavni sini, keramickou dilnou a Klubem maminek. Toto
nové vznikajici centrum se nachazi mezi dllezitymi budovami ufadu,
kostela a byvalého zamku, nyni zemédélského dvora. A mlze se stat
dal$im propojenim krom puvodni ulicovky téchto dvou horizontalnich
ulic a obec zkompaktnit.

urbanismus

Charakter okolni zastavby neni jasné vymezeny, jako je to napf.
u ulicové zastavby. Na zapadni strané od pecovatelskych bytd se
nachazeji budovy zemédeélského druzstva, které tvofi jasnou stavebni
¢aru. Nékteré objekty maji okna, ale ta jsou Casto zabednéna nebo
maji rozbita skla. Na jizni strané se nachazi urad, tehdej$i zakladni
Skola, ktera méla puvodné tvar kvadru, ale ¢asem byla nékolikrat
dostavovana. Ze vstupni fasady je objekt zdafile zrekonstruovan a
fasada je v jedné roviné, z protéjSi strany je objekt hmotové ponékud
nesourody. Na vychodni strané od pecovatelskych bytli se nachazeji
zahrady rodinnych doma. Vyskovy profil okoli tvofi domy jednopodlazni
¢i dvoupodlazni se sedlovou ¢&i valbovou stfechou.

Hmota pecovatelskych bytd navazuje na okolni zastavbu “stodol“ a
doml s jednoduchou sedlovou stfechou. Hmotu umistujeme podél
nové vzniklé aleje tak, aby zde vzniklo prostorné verejné prostranstvi
pro ruzné kulturni ¢i sportovni aktivity. K aleji dale umistujeme dalsi
rozvojové objekty - dalSi sluzby ¢&i byty. Alej sméfuje od ufadu az ke
kostelu a nabizi tak hezky pruhled na véz kostela. Nejmensi vzdalenost
od rohu Ufadu po hranu pergoly jsou 4 metry (Zde vychazime z
minimalniho odstupu 4 metrd 2 budov, které v protilehlych stranach
nemaji okna po obytnych mistnosti). PeCovatelské byty jsou pésky
pfistupné z vychodni strany z navrhované aleje nebo z komunikace nad
Uradem. Parkovani automobilt je ve velmi kratké dochazkové vzdalenosti
naproti komunikace ve formé kolmého parkovani pfi zdi statku. Byty
maji na zapadni strané terasy s predzahradkami, které vytvareji parter
vefejného prostranstvi. Predzahradky tvofi ur€itou fyzickou bariéru
mezi travnatym vefejnym prostranstvim a spole¢nymi predzahradky,

textova cast

ale zaroven nechava prijemny kontakt mezi témito 2 riznymi charaktery
prostfedi. VySka podevzdivky je 600 mm a postupné, jak terén stoupa,
se zafezava do terénu.

Zidky se nenachazi jen v tomto kontaktu vefejného a polosoukromého
prostranstvi, alei mensi zidku najdeme na pravé strané od zemédeélského
druzstva a nové navrhovanou zidkou severné od bytového domu u
prostorové zalohy a nové navrhovanymi teraskami.

vybrany pozemek

Stavba bude realizovana na pozemcich s parcelnim ¢&islem 27 (o
celkové vymére 1075 m?, z ¢ehoz cca 373 m? zabira pecCovatelsky
dam s prilehlym vefejnym prostranstvim) a 28 (o vymére 753 m?) na
katastralnim Gzemi obce Zadovice. Zvoleny pozemek slouZil podle
mapy stabilniho katastru jako volny prostor pfed zemédélskym statkem
a po vybudovani zakladni Skoly patrné jako zahrada pro déti. Po
pfemisténi Gfadu do zakladni Skoly zUstava pozemek volny. Pozemek je
mirné svazity, sité a ochranna pasma se nachazi mezi hranici pozemku
a priléhajici komunikaci. Je tedy nutné vybudovat nové pripojky.

Na parcele ¢. 27, kde se nachazi i obecni Ufad, se nachazi mensi
jednopodlazni objekt se stanovou stfechou, ktery jiz neslouzi svému
Ucelu a je ve Spatném stavu, bude zbouran. Pozemek ¢. 28 je volny,
bez zastavby.

hmota

Jedna se o novostavbu bytového domu s pecovatelskymi byty. V domé
se nachazi 3 byty (1+kk) pro jednu osobu a 1 byt (1+kk) pro dvé osoby;
celkem tedy 4 byty. Stavba je jednopodlazni (vyhovuje pozadavkim
na bezbariérovy pfistup), nepodsklepena s podkrovim (které muze
byt v budoucnu vyuzivano). Hmotové vychazime z ostatnich domu v
obci, které maji povétsinou stanovou stfechu a vesnicky raz domu a
stodol. Objekt ma v pudorysu obdélnikovy tvar orientovan ve sméru
S-J a stanovou stfechu. Na zapadni strané je umisténa terasa s
pfedzahradkou a vychodni strané pristupova venkovni chodba k
jednotlivym bytd a spole€nym prostoram (sklep, technicka mistnost,
uklidova mistnost a ko¢arkarna/kolarna). Hmota domu se zafezava do
terénu a poskytuje bezbariérovy pfistup mezi byty, spoleénymi prostory,
pfedzahradkami a terasou.

Na objekt na jizni strané navazuji 2 pergoly. Prvni blize bytovym domim
slouzi pro potfeby obyvatel. Druha blize ke komunikaci predstavuje
krom pergoly i prostorovou zalohu pro pfipadné budouci umisténi
malometraznich sluzeb. Pergoly jsou mezi sebou odstoupeny tak,
prachod mezi nové vzniklym vefejnym prostranstvim a zadnim vchodem
od ufadu.

dispozice

Hlavni vstup do bytl se nachazi z vychodni strany ze spole¢né venkovni
chodby. U vstupu se nachazi zadvefi s prostorem pro umisténi skfiné a
s vchodem na toalety. Toalety jsou feSeny v bezbariérovém standardu.
Posuvnymi dvefmi se Clovék dostane ze zadvefi do hlavni obytné
mistnosti s kuchyni, jideInim stolem, kifeslem, posteli a obyvakovou
sténou. Dispozice jsou navrzeny tak, aby umozrnovaly bezbariérové
vyuzivani objektu. Hlavni obytné mistnosti dominuje velké okno, které
poskytuje kontakt s pfedzahradkami a okolim. Osténi okna je od obou
sténvzdaleno 600 mm, tedy tak, aby zde bylo mozné umistit kuchyn, Satni
skfif. Z obytné mistnosti je umoznén vstup na terasu s predzahradkou.
Ze spole¢né predzahradky je pfistup k pergole porostlé vinnou révou.
Soucasti pergoly je i letni venkovni kuchyn, ktera se posuvnymi dvefmi
da uzavfit a uzamknout pro ucely uskladnéni venkovniho mobilniho
stohovatelného nabytku.

Byty jsou proslunény podle diagramu zastinéni cca 4 hodiny dne 1.3,
kdy se proslunéni posuzuje.

Dispozice musi mit podle pozadavky dotace mi parametry upravitelného
e bezbariérovy pfistup k bytu
e minimalni §ifku dvefi a vnitfnich prachodd 900 mm
e otaceni voziku o 360 stupnu (kruhova plocha o praméru 1500
mm) v obytnych mistnostech, pfedsinich a chodbach
vymezeni prostoru pro skladovani voziku
minimalni hloubka 1500 mm u lodzii, balkont nebo teras
vys$ka parapetu nejvySe 600 mm nad podlahou
volny manipulaéni prostor o praiméru 1500 mm po osazeni v§ech
zarfizovacich pfedmétu
minimalni rozméry zachodové kabiny 1800 x 2150 mm
e minimalni rozméry sprchového koutu 900 x 900 mm a vedle
sprchového koutu volné misto pro odlozeni voziku

Z venkovni chodby je umoznén pfistup do spoleénych prostor
pecovatelskych bytl, a to kocarkarny/kolarny, sklepu, technické a
uklidové mistnosti.

fasady

Zakladni hmota objektu je tvofena hrub& nahazovanou bilou omitkou.
Prosklené otvory jsou tvofeny velkym oknem s fixnim zasklenim po celé
vySce stény a oteviravymi francouzskymi dvefmi. Vzdalenost osténi od
vnitfni stény je 600 mm pro umisténi kuchyriské linky, Satni skfiné. Sklon
stfechy je 40 stupfili a stfesni krytinu tvofi tasky bobrovky v Sedém
barevném odstinu. Venkovni dfevéné konstrukce v podobé pergoly a
lati mezi jednotlivymi terasami jsou namoreny zakladnim natérem.
Drevo tedy postupem ¢asu bude ménit svoji barvu na Sedou. Bude mit
tedy podobny odstin jako stfe$ni krytina.

konstrukce a materialy

Zakladni nosny systém domu tvofi cihelné tvarnice. V obvodové
sténé jsou vyplnény mineralni vatou, které jiz od Sitky 440 mm
splni standardy NZEB (dim s témé&F nulovou spotfebou energie). Ve
vnitfnich sténach jsou dutiny cihel prazdné. Strop je tvofen betonovymi
stropnimi skladanymi panely (BSSP). Stfecha je sedlova, krov dfevény
hambalkovy s palenou stfe$ni krytinou typu bobrovka. Okna jsou
plastova s antracitovym dekorem. Zidky u pfedzahradek a u vstupni
chodby jsou betonové ve svétlém odstinu.

technické zarizeni

K bytovému domu je nutné nové vybudovat pfipojky. Podél komunikace
od Uufadu smérem ke kostelu se nachazeji sité vodovodu, elektra a plynu.
Sité telekomunikace a kanalizace se nachazeji podél komunikace u
Uradu nebo u domu €. p. 110.

_vytapéni

Ddm bude vytapén plynovym kotlem, ktery se nachazi v technické
mistnosti. V hlavni obytné mistnosti bude podlahové vytapéni, v
koupelné trubkové otopné téleso.

_veétrani
Zatim uvazujeme vétrani pfirozené s ohledem na pozadavky na
energetickou naro¢nost budov se stavebnim povolenim od 1. 1. 2020.

_nakladani s vodami

Ddm bude pfipojen na obecni vodovod, ktery bude vodu pouzivat v
umyvadle, sprSe, dfezu a pracce. Pro zalévani zachodlu a zalévani
zahrady bude vyuzita bila voda.



_kanalizace

Dum bude pfipojen na obecni kanalizaci, do které bude svedena
splaskova odpadni voda. Seda odpadni voda bude &i$téna a vyuzita
jako bila voda.

_elektroinstalace
Dum bude napojen novou domovni elektromérovou skFini a pfipojkou
na stavajici vedeni elektra.

opatieni proti suchu - navic body z dotace

Srazkova voda je sbirana ze zZlabu na 2 mistech. Pfi severnim vyusténi
Zlabu do svislého svodu je sbirana voda do nadrze pro zalévani
pfedzahradek. PFi jiznim vyusténi je destova voda akumulovana pres
filtracni zafizeni v podzemni nadrzi s pfepadem do kanalizace pfi
velkém mnozstvi srazek. Destova voda je dale Cerpana a vyuzivana
jako tzv. bila voda pro splachovani zachodu a zalévani zahrady.

Seda odpadni voda z umyvadel, sprchy a pracky je &isténa v domovni
Cistirné a poté akumulovana v podzemni nadrzi s prepadem do
kanalizace pfi velkém mnozstvi Sedé vody. Predcisténa Seda voda je
dale vyuzivana jako tzv. bila voda pro splachovani zachodl a zalévani
zahrady.

Mezi Ufadem a pecCovatelskymi byty se nyni nachazi studna. Je
potfeba v dalSi fazi dokumentace zjistit, v jakém je stavu a zdali je
mozné ji vyuzivat i jako podzemni nadrz pro zachyceni destové vody a
naslednému vyuzité jako Sedé vody.

pozadavky z dotace (z roku 2020)

Pecovatelskym bytem se rozumi podporovany byt, ktery je uréeny k
socialnimu bydleni osob v nepfiznivé socialni situaci zpisobené vékem
nebo zdravotnim stavem a ktery splfiuje stavebné technické parametry
upravitelného bytu (vyhlaska ¢. 398/2009 Sb,. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb; pfiloha ¢. 3
body 5 a 8).

Objekt musi splfovat pozadavky bytového domu, kdy bytovym domem
je stavba pro bydleni se 4 a vice byty, ve které vice nez poloviny
podlahové plochy odpovida pozadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu urcena.

Podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch vSech
mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi, kromé svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf bytu. Podlahova plocha sklepu. které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii a teras se zapocitavaji
pouze jednou polovinou. Celkova podlahova plocha pecovatelského
bytu nesmi podle pozadavku dotace prekrocit 50 m2.

Pozadavky z CSN 73 4301, o obytnych budovach; a z vyhlasky
€. 268/2009 Sh., o technickych pozadavcich na stavby:
e  BD musi mit domovni schranky.
e  BD musi mit prostor pro ukladani détskych kocarkd, jizdnich kol
a voziku pro invalidy.
e BD musi mit mistnosti pro uskladnéni pfedmétl, pokud nejsou
soucasti bytu.
e BD musi mit prostory a zafizeni pro vytapéni v domech s
ustfednim vytapénim.
e  BD musi mit prostor pro palivo v domech s lokalnim vytapénim
e BD musi mit prostor pro hygienicky a pozarné nezavadné
ukladani odpadk.
e BD musi mit odstavni a parkovaci plochy, garazova stani pro
osobni automobily.
e V BD musi byt vymezen dostate¢ny prostor pro ukladani

smeésného komunalniho odpadu. Neni-li mozné takovyto prostor
situovat v domé, je tfeba vymezit stalé stanovisté pro sbérnou
nadobu na smésny komunalni odpad v pfiméfené vzdalenosti od
BD s napojenim na pozemni komunikaci.

e BD musi byt vybaveny uklidovou komorou s vylevkou pro uklid
spole¢nych ¢asti domu.

e Prostor hlavniho domovniho schodist¢ BD musi mit denni
osvétleni.

verejné prostranstvi

Vefejné prostranstvi je vymezeno hmotou zemédélského druzstva,
Ufadu, navrhovaného pecovatelského bytu a dalSich prostorovych zaloh
a teraskami kostela. Ma pfevazné slouzit seniorim a dal$im ob&anum,
ktefi timto mistem prochazeji za ucelem navstévy kostela, ufadu nebo
dalSich sluzeb. Komunikaci mezi ufadem a kostelem nové lemuje 6
strom0. Solitérni strom pred pecovatelskym bytem tvofi vzrostly dub
s mohutnou korunou, pod kterym se nachazeji 2 lavicky pro setkani
obyvatel. Navic je zde dostatek travnaté plochy pro rGzné kulturni Ci
sportovni akce (napf. petanque, grilovani, vesnicka zabava...).

Predzahradky tvofi rozhrani mezi vefejnym a soukromym prostranstvi.
Slouzi tedy nejen pro oziveni vefejného prostranstvi, ale i mista pro
stfetavani lidi vytvofeni komunity mezi seniory.

Horni ¢ast vefejného prostranstvi, kde se nyni nachazi dim na
parcele €. 27, ktery je ve Spatném stavu a je v planu ho obci vykoupit
a zdemolovat, je nutné dale feSit s pfipadnou novou zastavbou.
Uvazujeme, Ze by mohly byt v parteru sluzby a v podkrovi 1 i 2 byty. Je
tedy dulezité k oziveni mista, aby parter fungoval. Doporuc¢ujeme zfidit
vicelUcelové sluzby, které budou vyuzivany obyvateli vSech vékovych
kategorii po cely den (napfiklad kavarna s détskym koutkem, dilni¢kou,
workshopovou mistnosti atd.).

zelen

Ve vefejném prostranstvi se nachazi alej, ktera vede od Ufadu ke kostelu.
Ta je tvofena stromy (dub letni, dub zimni, dub cer) vy$siho vzrustu,
které se nachazeji v teraskach kostela a vedle ufadu, a stromy nizsiho
vzrlstu (javor babyka, jefab brek, jefab muk), které se nachazeji vedle
pecovatelskych bytl a u prostorové zalohy na pfipadné dalsi sluzby a
byty. Solitérni stromy, které se nachazeji podél komunikace, tvofi dub
zimni nebo dub letni.

Pergola je popnuta vinnou révou, ktera poskytuje béhem horkych
letnich dnu posezeni ve stinu.

Predzahradky jsou tvofeny vyvySenymi zahony ze smrkového nebo
modFinového dfeva. Zahony jsou 600 mm vysoké, aby byly mohly byt
vyuzivany star§imilidmi, které se o né budou starat. Na zahonu je mozné
péstovat zeleninu (rajCata, papriky, okurky, ¢esnek, cibuli, fedkvicky,
salat, cukety, mrkve, petrzel...), bylinky, ovoce (jahody, brusinky..) a
kvétiny (rizné druhy trvalek). Bez udrzby se zadna zahrada neobejde,
je nutné ji za suchych dni zalévat a ¢as od ¢asu plit.

parkovani

Parkovani na $térkovém travniku se nachazi podél zemédélského
druzstva pfes komunikaci. Pro ucely peCovatelskych bytd jsou zde
umistény 4 parkovaci stani véetné parkovaciho stani pro vozickare.
Ostatni parkovaci stani slouzi lidem pfi navstévé kostela nebo Ufadu
pfi pofadani raznych kulturnich & nabozZenskych akci. Pro ucely
zasobovani, stéhovani atd. je mozné zajet po komunikaci mezi Ufadem
a pecovatelskymi byty a poté vycouvat zpatky na komunikaci.

Parkovaci stani, ktera slouzi obéasnym akcim, se nachazi jednak podél

jiz vySe zminéného zemédélského druzstva, tak i naproti Ufadu (cca
10 parkovacich stani) a podél komunikace severné od kostelu (zde
vychazime ze studie moZnosti parkovani od pana Petera Stefanéika z
roku 2014, ktery zde uvazuje mirné posunuti komunikace a podél této
komunikace zfidit parkovaci stani).

textova zprava
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plochy s rozdilnym zplisobem vyuzivani

OV - ob¢éanské vybaveni verejné

hlavni vyuziti: pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
(napt. staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...)
pripustné vyuZiti
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova
hristé, détska hristé, drobna architektura
nepfipustné vyuziti
e stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
e vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz
negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich
vlivli prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné
podminéné pripustné vyuZziti
e pozemky staveb a zafizeni komeréniho obcanského
vybaveni (napf. obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky,
ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené plose
e umisténi bytu spravce, maijitele, ostrahy apod. je v
odlvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, ze
e v Uzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich
fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano,
ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi,
e  hygienické limity hluku pro chranény
o fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou soucasti
staveb a nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného
razu
podminky prostorového uspofadani
e vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu
zastavby
e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

OC - obcanské vybaveni specifické centralni

hlavni vyuziti: pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

(napt. staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni

sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu) a staveb

komeréniho obcanského vybaveni (napf. staveb a zafizeni

pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, turistickou

infrastrukturu...), drobné startovaci podnikani

pripustné vyuZiti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova
hristé, détska hristé, drobna architektura

nepfipustné vyuziti

e stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

e vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz
negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich
vlivli prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku

a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné

podminéné pripustné vyuZziti

e nejsou stanoveny

SO - bydleni - smiSené obytné

hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuZiti

e dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. doplrikové stavby

ke stavbé hlavni, hospodaiské stavby, bazény, pfistfesky,

altany...)

rekreaéni domy a chalupy

pozemky staveb vefejného obcanského vybaveni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova

hristé, détska hristé, drobna architektura

nepfipustné vyuziti

e stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

e vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz
negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich
vlivli pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany verejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku
a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné

podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni (napf. komeréniho ob&anského vybaveni,
turistické infrastruktury, neruSici drobné a Ffemesiné
vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Zze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi (70% parkovacich mist
pro zakazniky bude FeSeno na vlastnim pozemku), a za
podminky, Ze budou splnény hygienické limity

o fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou soucasti
staveb a nedojede k naru$eni hodnot Uzemi a krajinného
razu

podminky prostorového uspofadani

e stabilizované plochy
e vysSkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e zachovat stavajici padorysnou linii

ZP - vefejna zelen parkova

hlavni vyuZiti: pozemky vefejné pristupné zelené

pripustné vyuZiti

e parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji
funkci parku

e pési komunikace, nau¢né stezky

e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci, napf.
altany, pergoly, vodni prvky a plochy, drobna architektura

e vploSe P4 - schody, pfistupové komunikace pro pési, terénni
Upravy

nepfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim a které
vyrazné zmensuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
dUsledky vyvolavaji druhotné

podminéné pripustné vyuziti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
napriklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v
pfipadé, Zze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluitelné s

odpocinkovymi aktivitami
e podminky prostorového usporadani
e stabilizované plochy
e vySkova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku: max 10%

dalSi podminky pro plochy zmény

P1

e dopravni obsluhu feSit v ramci pfestavbové plochy z navrzené
plochy vefejného prostranstvi P1

e TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o feSitstfets kanalizaci, vodovodem, STL plynovodem, elektronickym
komunikacnim vedenim a navrzenou kanalizaci

o feSit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

e vySkova regulace zastavby: dle architektonicko-urbanistické
soutéze o navrh revitalizace centra Obce Zadovice

e intenzita vyuziti pozemku: dle architektonicko-urbanistické soutéze
o navrh revitalizace centra Obce Zadovice

e  zajistit ochranu porostu dfevin pfi jizni hranici plochy podél toku

fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy

dopravni obsluhu feSit ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
vySkova regulace zastavby: max 1 NP

intenzita vyuziti pozemku: max 10%

tzemni
rezervy

plochy plochy
stabilizované | zmén

ov (6)7] ob&anské vybaveni vefejné
0C obganské vybaven specifické centraini
SO S0 (SO) bydleni - smisené obytné

EEEEEEEEER
- H- HH vefejnd zeleft parkova
ANEEEEEER

ovéreni uzemni planu

Navrzena stavba odpovida uzemnimu planu, kdy vyuzivani plochy ma
byt ob&anské vybaveni specifické centralni, €imz jsou i socialni slizby.

Uzemni plan

7.



ol Tt

soucasny stav






stavajici domy

LEGENDA

ZALOHA
1.NP: sluzby
2.NP: byty

navrhované domy

[ ] trava

[ ] asfalt

(| miat

[ ] dfevo
B
]

avni

k
Stérkovy tr.

[ ] maloformatova betonova dlazba

[ ] zamkova betonova dlazba

tav

soucasny s

navrhovany stav

—\Z_ ploty

‘©
c
©
>
£
O
c WuU
— @ T £
o 3 =
T £ (Clroy
> g s ©
T ] X o
» c = O
> > c >
IS IS = g
5 5 g 2
= E=] o
»n [ >
—l
\J/

»

—— — vodovod s ochrannym pasmem

Zby

ZALOHA
1.NP: slu:

1.NP: sluzby
jako mista pro. -

2.NP: sluzby

ZALOHA (pokud by obec koupila)

ey

st

bovani

ke byty

tels|
Y
1

ickar

‘edzahradky
) % _pecoval

pr
+0.000=+211.783]
_pergola
oo
oo
o

—— )»— kanalizace s ochrannym pasmem

plynovod s ochrannym pasmem

|~ L elektro

) - telekomunikace

situace 1}400

10.




Iﬁujﬁﬁ * %k *%*

_vodomérna i‘achta

voda pro umyvadla, sprchu, pracku

destova voda

bila voda pro splachovani
zachodU/zalévani zahrady

$edd odpadni voda z umyvadel, sprchy,
pracky

¢erné odpadni voda ze zachod

plyn

elektro

zasobovani

bezbariérovy pfistup

v

— |

|
!
|
/

sobovanl

| &
’ /ﬂe/r vy pristup e\

1.




7 600 2200

S j‘_vstup do podkrovi
|(v budoucnu)

I
+212.61

150

for S e S L R Ly Y o Y S L e
: y 4500 y 1500

/ / 1
_terénni zlom

ye N
/
/ .
b}
//
//’
LR
/
/
/
///
~
y
//
i _terénni zlom
/
/
/
///
//
/’
/
/
/
IS4
/
/
/
/
/
//
/ ///
/ /
/ /
/
/
/
///
-
/
/
/
/ .
/ )
/ i R
/ . ANPR
/
/
/
| / v "
/ _opérna zed
v ! ~
v"
/
/
/
/

MUBERARE

/ o
_posezeni'pod stromem

23 900

_predzahradky _terasa \

% IZl ™ = = 5 = = & = = I T
o _venkovni
kuchyn
+0.000=+211,783 |
_sklad
_pergola venkovniho
nébytku

\ \
p |
S i
\ \ | | |
| L \
| IIIIII

K ARNRARAR

| :
|
| d
— — — — _stéhovani/zasobovani/vozickafi
AN
| _studna (orienta&ni umisténi) N\

“Lpudo'rzsl 1:100 r

[ 12

500

T



Tabulka mistnosti podle zény
Zoéna | C. | Nazev mistnosti Plocha (m2) | NaSlapna vrstva
z&zemi bytového domu
0.1 ™ 3,0 | cementovy potér
3,0 m?2
spolecné prostory
0.2 uklid 2,2 | cementovy potér
0.3 sklepy/kolarna 19,9 | cementovy potér
22,1 m?
byt €.1 pro 2 osoby
1.1 obytna mistnost 23,7 | prkenna podlaha
1.2 koupelna 3,9 | prkenna podlaha
1.3 koupelna 4,9 | prkenna podlaha
32,4 m?
byt €.2 pro 1 osobu
2.1 obytna mistnost 20,8 | dlazba
2.2 zadvefi 3,8 | dlazba
2.3 koupelna 3,9 | dlazba
28,5 m?
byt €.3 pro 1 osobu
3.1 obytna mistnost 20,8 | dlazba
3.2 zadveri 3,9 | dlazba
3.3 koupelna 3,8 | dlazba
28,5 m?
byt ¢.4 pro 1 osobu
4.1 obytna mistnost 20,8 | dlazba
4.2 zadvefri 3,8 | dlazba
4.3 koupelna 3,9 dlazba
28,5 m?
1429 m?
zastavéna plocha: 270 m?

hruba podlazni plocha: 181 m?

fez 1:100
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erove

vizualizace exteri
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vizualizace exteriérové
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vizualizace interiérové
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izace interiérové

vizua
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inspirace
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pohledovy beton
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cihelne tvarnice

Seda bobrovka plastova okna s antracitovym dekorem

materialy
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dub letni

jerab brek
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_posezeni pod stromem

_terasa

Podle diagramu zastinéni je nejjiznéjsi byt pecovatelskych bytt oslunén
_pfedzahradky

dne 1.3.2020 cca 4 hodiny.
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odhad investiénich nakladi na realizaci pozemni stavby podle

kalkulacky CKA Odhad investicnich nakladi dle typu stavby dle kalkulace RTS
https://www.cka.cz/cs/pro-architekty/kalkulacky/pozemni-a- ~ ObOr pozemni stavby: 803 - Budovy pro bydleni
krajinarske-stavby Skupina objektu: 803.4 Domy byt. typ. s celost. unifik. konstr. soust. jinymineZ panel.
Jednotkova cena dle stavebnich standardud (RTS) 5335 K&/m3
Vypocet obestavéného prostoru objektu 1123,778 m?
Objekt 5995 356 k¢
Pergola 300 000 k¢
Terasa, opérna sténa 90 000 k¢
Komunikace a zahadni Gpravy 150 000 k¢
Pripojky 250 000 k¢
|Cenovy odhad celkem 6 785 356 k¢ |

prfedbézny propocet

25.



obsah CD:

studie v tiskové kvalité a v kvalité na posilani e-mailem
prostorové zobrazeni objektl
vykresova dokumentace
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